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Establecer el tratamiento contable para el reconocimiento, medicion y
revelacion de las propiedades de inversion.

L. OBJETIVO:

_ Desde el reconocimiento de una partida de propiedades de inversion, hasta su
II. ALCANCE: revelacion en el estado de situacion financiera y notas relacionadas.

Aplica a una entidad que prepare y presente sus estados financieros sobre la
base contable de acumulacion (devengo).

No es aplicable a:

a) los activos biologicos, relacionados con la actividad agricola.
b) las inversiones en derechos mineros, exploracion y extraccion de
minerales, petroleo, gas natural y otros recursos no renovables similares.
La ejecucion de este procedimiento es responsabilidad de:
[II. RESPONSABLES: 1. Méaxima Autoridad Institucional
2. Area Administrativa y Financiera
3. Area de Contabilidad
4. Departamento Juridico

Deben acogerse a su implementacion, el sector piblico no financiero
compuesto de los siguientes niveles de gobierno:

. Gobierno Central

. Instituciones Descentralizadas y Auténomas no Financieras
Instituciones Publicas de la Seguridad Social

Empresas Puablicas no Financieras

Gobiernos Locales:

a. Ayuntamientos

b. Juntas de Distritos Municipales

Propiedades de Inversion (PI)

IV. DEFINICIONES: Son propiedades (terrenos o edificios, considerados en su totalidad o en parte,
0 ambos) que se tienen para obtener rentas, apreciacion del capital o ambas, en
lugar de:

LI U S

1. uso en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para
fines administrativos, (Propiedades, planta y equipo); o \
ii.  suventa en el curso ordinario de las operaciones, (Inventarios).

Importe en libros

Es el importe por el que se reconoce un activo en el estado de situacion
financiera.
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Costo

Es el importe en efectivo o medios liquidos equivalentes al efectivo o el valor
razonable de otra contraprestacion entregada, para comprar un activo en el
momento de su adquisicion o construccion.

Propiedades ocupadas por el dueiio

Son las propiedades que se tienen (por parte del duefio o por parte del
arrendatario, que haya acordado un arrendamiento financiero) para su uso en la
produccion o suministro de bienes o servicios, o bien, para fines
administrativos.

Deterioro del valor

Pérdida en los beneficios econdmicos o potencial de servicio futuro de un
activo, adicional y por encima del reconocimiento sistematico de la pérdida de
beneficios econdmicos futuros o potencial de servicio a través de la
depreciacion o amortizacion.

El valor de un activo no generador de efectivo se deteriora cuando su importe
del mismo, en libros, excede a su importe de servicio recuperable.

Conforme al Plan de Cuentas Contables vigente, las cuentas que afectan las
Propiedades de Inversion:

1.2.05. Propiedades de Inversion
1.2:05.61. Activos no producidos
1.2.05.02. Activos producidos
3.1.02.01. Revaluacion de bienes
4.4.04.04. Resultados venta de propiedades de inversion.
4.4.04.08. Resultados positivos por ventas de bienes en proceso de
construccion
4.4.05.01. Reversion de depreciaciones, agotamiento y
amortizaciones de bienes no concesionados
4.4.05.02. Reversion de depreciaciones, agotamiento y
amortizaciones de bienes concesionados
4.4.06.02. Reversion de deterioro de bienes no concesionados
5.1.04.01. Depreciaciones, agotamiento y amortizaciones de bienes
no concesionados C
5.1.06.01. Deterioro de bienes no concesionados
5.5.04.03. Resultados negativos por ventas de propiedades de
inversion
5.5.04.07. Resultados negativos por ventas de bienes en proceso de
construccion f
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Constitucion de La Republica| Articulo 245.- Sistema de

V. BASE LEGAL Y
NORMATIVA

Dominicana d/f 13 de junio del 2015.

Contabilidad. El Estado dominicano
y todas sus instituciones, sean
autonomas, descentralizadas o no,
estaran regidos por un sistema
unico, uniforme, integrado vy
armonizado de contabilidad, cuyos
criterios fijara la ley.

Ley 126-01 que crea la Direccion
General de Contabilidad
Gubernamental de fecha 27 de julio
del 2001.

Articulo 9, Son atribuciones de la
Direccion General de Contabilidad
Gubernamental: “numeral 1 dictar las
normas de contabilidad y los
procedimientos  especificos  que
considere necesarios para el adecuado
funcionamiento del sistema de
contabilidad. numeral 4 organizar el
sistema contable de tal forma que
permite conocer permanentemente la
gestion presupuestaria, de tesoreria y
patrimonial de las  entidades
mencionadas en el articulo 2 de la
presente ley.”

Reglamento de Aplicacion No. 526-
09, d/f 21 de julio del 2009.

Articulo 6, literal 2, “Es una de las
atribuciones de la Direccion General

de Contabilidad Gubernamental,
ordenar, en el ambito de su
competencia, los procedimientos

correspondientes para el registro de las
operaciones economicas financieras”.

Norma Internacional de Contabilidad
del Sector Publico, NICSP.

Este Procedimiento esta basado en la
NICSP-16 Propiedades de Inversion,
version 2022, parrafos: 1 a 103 (ver
anexo)

Plan de Cuentas Contable, version

2023, emitido por la Direccion
General de Contabilidad
Gubernamental.

3
Las cuentas contables utilizadas en lag:
guias de
obtenidas de este recurso.

contabilizacion fueron

Pr
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VL POLITICAS

L.

2.

6.

A. POLITICA PARA EL RECONOCIMIENTO

Las propiedades de inversion, se reconoceran como un activo cuando, y solo cuando:
a. exista probabilidad de que los beneficios economicos o potencial de servicio futuros, que
estan asociados con las propiedades de inversion, fluyan hacia la entidad;

b. el costo o el valor razonable de las propiedades de inversion pueda ser medido en forma
fiable.

La entidad evaluara y reconocera todos los costos de sus propiedades de inversion, en el momento

en que incurra en ellos. Estos costos deberdan comprender los que se han incurrido inicialmente
para adquirir una propiedad de inversion, como los posteriores para afiadir, sustituir parte o
mantener el elemento correspondiente.

Cuando el pago por una Propiedad de Inversion (PI) se difiere, su costo sera el equivalente al precio
de contado.

Pdrrafo: la diferencia entre este importe y el total de pagos, se reconocerd como un gasto por

intereses, durante el periodo del crédito.

Una entidad reconocera, dentro del importe en libros de una propiedad de inversion, el costo de la
sustitucién de parte de un elemento, en el momento en que incurra; en tanto que, al importe en
libros, de las partes sustituidas, se le dara de baja en cuentas.

5. Las instituciones publicas No reconocerdn, en el importe en libros de las propiedades de inversion,

los costos derivados de mantenimiento diario, tales como: reparaciones y conservaciones de la
propiedad; estos, se reconoceran en el Estado de Rendimiento Financiero.

B. POLITICAS PARA LA MEDICION

Medicion Inicial

Una propiedad de inversion (PI) se debera medir inicialmente a su costo, los costos de la
transaccion deben incluirse en la medicion inicial.

Sde 31
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7. Cuando se adquiere una PI. a través de una transaccion sin contraprestacion, su costo se medira
a su valor razonable (VR) en la fecha de adquisicion.

Politica Particular

a. Cuando las instituciones del Gobierno Central, en transacciones reciprocas, reciban

elementos de propiedades de inversion a través de una transaccion sin contraprestacion, su
costo se medird por el importe en libros de los activos recibidos.

8. El costo de una PI no se incrementara por:

a. los costos de puesta en marcha, a menos que, sean necesarios para poner la propiedad en

condicion, con la intencion de que pueda operar conforme a lo previsto por la direccion;

b. las pérdidas de operacion incurridas, antes de que la propiedad de inversion logre el nivel
planeado de ocupacion;

c. las cantidades anormales de desperdicios, mano de obra u otros recursos incurridos en la
construccion o desarrollo de la propiedad.

9. En caso de permutas, que correspondan a PI, adquiridas a cambio de uno o varios activos no
monetarios, 0 de una combinacion monetarios y no monetarios, el costo de la PI se medira a su
VR, a menos que:

a. la transaccion de intercambio no tenga caracter comercial; o
b. no pueda medirse, con fiabilidad, el valor razonable del activo recibido.

10. Una entidad determinara si una transaccion de intercambio tiene cardcter comercial, considerando
en qué medida se espera que cambien los flujos de efectivo futuro o potencial de servicio, como
consecuencia de dicha transaccion.

11. Una transaccion de intercambio tiene naturaleza comercial si y solo si:
a. los beneficios o potencial de servicio del activo recibido y transferido difieren el uno del otro.
b. los estados financieros de la entidad se ven afectado como consecuencia del intercambio; o
c. el efecto en los estados financieros de la entidad es significativo al compararla con el VR de
los activos intercambiados.
12. Para determinar si una transaccion tiene cardcter comercial, las instituciones publicas deberan

tener en cuenta los flujos de efectivo después de impuestos, para el valor especifico de la parte de
sus actividades afectadas por la transaccion.

6 de 31
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13. El VR de un activo, sin transacciones comparables en el mercado, pueden medirse con fiabilidad
Si:

a. lavariabilidad, en el rango de las estimaciones del VR del activo, no es significativa para ese
activo;

b. las probabilidades, de las diferentes estimaciones, dentro de ese rango, pueden ser evaluadas
razonablemente y utilizadas en la estimacion del VR.

Parrafo: Si la entidad es capaz de determinar, de forma fiable, los VR del activo recibido o
del activo entregado, entonces, se utilizard el VR del activo entregado para medir el costo

del activo recibido, a menos que, se tenga una evidencia mas clara del VR del activo recibido.

Medicion Posterior

14. Posterior al reconocimiento inicial, las instituciones publicas deberan elegir como politica contable
el modelo del valor razonable (VR) o el modelo del costo y aplicaran dicha politica a todas las
propiedades de inversion, y las actividades de inversion que respaldan obligaciones de pagar un
retorno vinculado directamente con el valor razonable o con los retornos provenientes de activos
especificos, incluyendo esa propiedad de inversion.

Politica Particular
Pdrrafo: la medicion para las instituciones del Gobierno Central, siempre serd por su
valor en libro.

Modelo del valor razonable

15. Las instituciones publicas podran medir todas sus propiedades de inversion al valor razonable, o al
costo, en los casos en que no se pueda determinar de forma fiable y continua, segiin las siguientes
condiciones:

a. no sean frecuentes las transacciones en el mercado;
b. no se pueda disponer de otras formas alternativas fiables de estimar el valor razonable (VR),
tales como proyecciones de flujos de efectivo descontados.

16. Si una entidad ha medido una PI por su VR, continuara midiéndola por su VR hasta que:

a. disponga de la misma;
b. sea ocupada por el propietario;
c. sea destinada para la venta en el curso ordinario de su actividad.

17. En el caso de propiedades de inversion, ya finalizadas (no en curso), a las cuales no se les pueda
determinar su VR en forma fiable y continuada, se medira al modelo del costo aplicando la norma,
politica y procedimiento vigente sobre Propiedades, Planta y Equipo (NICSP 17) y estimando su
valor residual como cero (0), hasta el momento en que se pueda determinar su VR.
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18. En los casos de propiedades de inversion en curso, se mediran por su costo, hasta que se pueda
determinar su VR de forma fiable o haya completado su construccion, la que ocurriere primero.

19. La presuncion de que el VR de las propiedades de inversion en curso se puedan medir con
fiabilidad, puede ser refutable solo en su reconocimiento inicial. Una institucion publica, que haya
medido una partida de PI en construccion por su VR, no podra concluir, posteriormente, que el VR
de la PI terminada no puede determinarse.

20. Las instituciones publicas podran cambiar de modelo unicamente, si y solo si, dicho cambio diese
lugar a que los estados financieros proporcionen informacion fidedigna, representativa y mads
relevante sobre los efectos de las transacciones, eventos o condiciones sobre:

a. la situacion financiera de la entidad;
b. el rendimiento financiero; o
c. los flujos de efectivo.

Modelo del costo

21. Después del reconocimiento inicial, si la entidad escoge el modelo del costo, medira sus
propiedades de inversion asi:
a. de acuerdo con las normas, politicas y procedimientos vigentes sobre “Arrendamientos”,
(NICSP 43) si lo posee en un arrendamiento por derecho de uso; y
b. deacuerdo con las normas, politicas y procedimientos vigentes sobre “Propiedades, Planta
y equipo” (NICSP 17) para el modelo del costo, si es mantenida por un propietario como
propiedad de inversion.

Transferencias

22. Una entidad transferira una propiedad a, o desde, propiedades de inversion cuando, y solo cuando,
haya un cambio en uso.

Pdrrafo: Un cambio en el uso tiene lugar cuando:
a. la propiedad cumple, o deja de cumplir, la definicion de propiedad de inversion;
b. hay evidencia de este cambio en el uso.

8 de 31
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23. Un cambio en las intenciones de la gerencia, sobre el uso de una propiedad, no proporciona
evidencia por si solo de un cambio en el uso. En todo caso las transferencias se realizardn a VR,
aplicando los siguientes criterios:

Transferencias realizadas

Desde Hasta
Medidos a VR, NICSP a aplicar:

Propiedad de e NICSPAT
Inversion

Propiedad de o MNicsP12 N

Inversion
Propiedad, Planta y NICSP 17, NICSP 16
Equipo
NICSP 12, NICSP 16
Inventarios

Parrafo: ver normas, politicas y procedimientos vigentes para cada criterio sefializado en el grafico.

Baja en cuentas de Propiedades de Inversion (PI)

24. Una PI debera darse de baja, es decir, eliminada del estado de situacion financiera, cuando:

a. se disponga de ella mediante una venta, en cuyo caso, se aplicaran los criterios para reconocer
el ingreso por la venta de bienes; o

b. la incorporacién en un contrato de arrendamiento financiero. En este caso, se aplicara como
una disposicion que revista la forma de arrendamiento financiero o venta con arrendamiento
posterior; 0

¢. cuando la PI quede permanentemente retirada de uso; y

d. no se esperen beneficios econdmicos o potencial de servicios futuros por su disposicion.

25. La pérdida o ganancia, resultante del retiro o disposicion de una PI, se determinara como la
diferencia entre los ingresos netos de la transaccion y el importe en libros de la PI.

Pdrrafo: Ll resultado se reconocerd a su VR en el resultado del periodo (ahorro o desahorro)
cuando dichas compensaciones sean exigibles.

26. Si el pago por la baja en cuentas de una PI se difiere, la contraprestacion recibida sera reconocida
inicialmente a su precio de contado, la diferencia entre el importe nominal de la contraprestacion
y el equivalente al precio de contado. Se reconocera como un ingreso por intereses utilizando el
método de interés efectivo.
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C. POLITICAS PARA LA REVELACION
Informacion a revelar
a. Modelo del VR y Modelo del Costo
27. Las instituciones publicas revelaran:

a. el modelo aplicado (de Costo o Valor Razonable (VR)

Politica Particular
Pdrrafo: las instituciones del Gobierno Central, revelardn su registro a valor en libro.

cuando resulte dificil distinguir las PI de las propiedades ocupadas por el propietario y de
las propiedades que se tienen para vender en el curso normal de las actividades;

los métodos e hipotesis significativas aplicados en la determinacion del VR de las PI,
incluyendo una declaracion que indique si la determinacion del VR fue hecha a partir de las
evidencias del mercado o se tuvieron en cuenta otros factores de peso, por causa de la
naturaleza de las propiedades y la falta de datos comparables de mercado;

la medida del VR de las PI debera estar basado en una valoracion hecha por un perito
independiente, que tenga una capacidad profesional reconocida y una experiencia reciente
en la localidad y categoria de las PI objeto de la medicion.

Parrafo: Si no tiene lugar a dicha valoracion, se revelarda este hecho,

los importes reconocidos en el resultado (ahorro o desahorro) por:
1. ingresos por alquileres provenientes de las PI;

ii.  gastos directos de operacion, incluyendo mantenimiento y reparaciones, que
surjan de PI, que generaron ingresos por alquileres durante el periodo;

iil.  gastos directos de operacion, incluyendo mantenimiento y reparaciones, que

surjan de PI que no generaron ingresos por alquileres durante el periodo.

la existencia y el importe de restricciones en la realizacion de las PI o en la remision de los
ingresos o recursos obtenidos en su disposicion,

las obligaciones contractuales para adquisicion, construcciéon o desarrollo de PI, o por
concepto de reparaciones, mantenimiento o mejoras.
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b. Modelo del Valor Razonable (VR)

28. Ademas de las revelaciones aplicables para el modelo del Valor Razonable y Modelo del costo,
una entidad que aplique el Modelo del VR debera revelar una conciliacion del importe en libros de
las PI al inicio y al final del periodo, que incluya lo siguiente:

a. adiciones, revelando por separado las derivadas de adquisiciones y desembolsos posteriores,
reconocidos en el importe en libros de un activo;

adiciones, derivadas de las adquisiciones a través de combinaciones del sector publico;
las disposiciones;

pérdidas o ganancias netas de los ajustes al VR;

o o o o

las diferencias netas que surgen de la conversion de los estados financieros a una moneda
de presentacion diferente, asi como, las derivadas de la conversion de un negocio en el
extranjero a la moneda de presentacion de la entidad;

f. transferencias hacia y desde inventarios o de propiedades ocupadas por el propietario; y
g. otros cambios.

29. Cuando una evaluacion de una PI se haya ajustado de forma significativa, con el fin de ser usada
en los estados financieros, las instituciones piiblicas revelaran una conciliacion entre la valoracion
obtenida y la valoracion ya ajustada, que se haya incluido en los estados financieros, mostrando
por separado el importe agregado de cualquiera obligacién reconocida por que se haya deducido,

asi como, cualquier otro ajuste significativo.

¢. Modelo del costo

30. Ademas de las revelaciones aplicables para el modelo del Valor Razonable y Modelo del costo,
una entidad que aplique el Modelo del Costo revelara:

a. los métodos de depreciacion utilizados;
b. las vidas utiles o los porcentajes de depreciacion utilizados;
c. el importe en libros bruto y la depreciacion acumulada, incrementado por las pérdidas
acumuladas por deterioro del valor, al inicio y al final del periodo;
d. una conciliacion del importe en libros de las P1, al inicio y al final del periodo, que incluya:
i.  adiciones revelando por separado las derivadas de adquisiciones y las que se refieran a
desembolsos posteriores, reconocidos como un activo;

11. adiciones derivadas de adquisiciones, a través de combinaciones del sector publico;
1. las disposiciones;
iv.  depreciacion;

e Ry
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v. el importe de las pérdidas reconocidas por deterioro de valor, asi como, el importe de
las pérdidas por deterioro que hayan sido revertidas durante el periodo;

VL las diferencias de cambio netas que surgen de la conversion de los estados financieros
a la moneda de presentacion diferente, asi como, las derivadas de una conversion de
un negocio en el extranjero a la moneda de presentacion de la entidad que informa;

Vii. transferencias desde y hacia inventarios o de propiedades ocupadas por el propietario;
viil.  otros cambios.

e. Si las instituciones publicas no pueden determinar con fiabilidad el VR de las PI, esta
revelara:
1. una descripcion de las PI;

1. una explicacion del motivo por el cual el VR no puede determinarse de forma
fiable;

iii. si fuera posible, el rango de las estimaciones dentro del cual resulta factible que
se encuentre el VR.

31. En casos excepcionales, en los que una institucion ptiblica mida sus PI al modelo del costo, deberan
hacer una conciliacion, revelando los importes asociados a esas PI de forma separada de los
importes asociados a otras propiedades de inversion.

Ademas, incluiran las informaciones siguientes:
a. una descripcion de las PI;
b. una explicacién del motivo por el cual el VR no puede determinarse de forma fiable;
c. si fuera viable, el rango de estimaciones dentro del cual es posible que se encuentre el VR;

d. en la disposicion de PI no registradas por su VR:
1. el hecho de que la entidad haya dispuesto de PI no registradas en libros a su VR;
1. el importe en libros de esas PI en el momento de su venta;
1. el importe de la utilidad o pérdida reconocida.
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Vil. DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO

Procedimiento para el reconocimiento, medicion y revelacion de las propiedades de
inversion

Responsable Descripcion de Actividades

RECONOCIMIENTO

INICIO DEL PROCEDIMIENTO. -

1. Reconozca las propiedades de inversion, si cumple con la definicion de activos y
los criterios citados en las Politicas Num. 1, 2, y 5.

1. No reconozca, en libros, como propiedades de inversion, los costos que se
dictaminan en la politica 3; en cambio, los registra en el Estado de
Rendimiento Financiero.

ii.  Reconozca, como un gasto por intereses, lo estipulado en la politica Nam.
4,

MEDICION

Medicion Inicial:
2. Mida las propiedades de inversion (PI), inicialmente a su costo.

el a. Mida su costo, a valor razonable (VR), en la fecha de adquisicion, cuando

se adquieren las PI a través de una transaccion sin contraprestacion.

b. No incremente ¢l costo de una PI, lea y aplique lo citado en la politica
Num. 8 de medicion inicial.

¢. Mida, en caso de permutas, obedeciendo en su totalidad lo estipulado
en la politica Num. 9.

d. Mida, las transacciones que tienen cardcter comercial, segun lo
detallado en las politicas Num. 10, 11y 12.

- Administrativa/
Financiera

Medicion Posterior:
3. Determine, de forma fiable y continua, el VR de la propiedad de la inversion;
(tenga en cuenta las politicas 14 y 15).

a. Sino es frecuente la transaccion en el mercado; ni se puede disponer de
otras formas alternativas fiables para estimar el valor razonable (VR),
mida con otro método, pero adjunte evidencias claras que justifique el
cambio.
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b. SilaPI ya ha sido medida por su VR, continue midiéndola por su VR, a
menos que ocurra lo estipulado en la politica 16.
c. SilaPIesta en curso, mida por su costo (ver politica 17).
d. Sila PIen construccion fue medido por VR, concluya con el VR.
e. Sila PI ya esta finalizada y no se le pueda determinar su VR mida al
modelo del costo.
Registre la transferencia si la PI tiene cambio en uso (vea politicas 22 y 23).
De baja en cuentas, si la PI esta para la venta, incorporacion en un contrato, se
va a retirar de uso o no tiene beneficio econdmico.
Registre como ganancia o pérdida, el resultado del periodo (ahorro o
desahorro), la baja en cuentas del PL

REVELACION

Revele, en el estado de situacion financiera y notas relacionadas, las politicas
contables que apliquen para su medicion el modelo del costo o el modelo del
Valor Razonable (VR).

Revele, las obligaciones contractuales para adquisiciéon, construccion o
desarrollo de PI, o por concepto de reparaciones, mantenimiento 0 mejoras.

Refleje en el Estado de rendimiento financiero y notas relacionadas, la existencia
y el importe de restricciones en la realizacion de las PI o en la remision de los
ingresos o recursos obtenidos en su disposicion.

FIN DEL PROCEDIMIENTO. -
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VIII. FLUJOGRAMA

Procedimiento para el reconocimiento, medicion y revelacion de las Propiedades de

Inversian

RECONOCIMIENTO

MEDICION INICIAL

Area Administrativa y Financiera

T ———

( Inicio )
L R

;. 4

‘\

< condiciones de Prop. >
__Inversion?
.
\‘//

SI

-

i. No reconoce, en libros, como
propiedades de inversion los costos que
se dictaminan en la politica 3, en
cambio, los registra en el Estado de
Rendimiento Financiero.

ii. Reconoce como un gasto por
intereses, lo estipulado en la politica
Nam. 4.

h 4

1. Reconoce las propiedades de
inversion, si cumple con la
definicién de activos y los
criterios citados en las Politicas
Nom. 1,2.v'5.

2. Mide las propiedades de
inversion (PI), inicialmente a
su costo.

/t,séldquin'th
< de una transaccion sin
\pontraprestacién? NO
\\//

v SI
Mide a Valor Razonable.

> Sigue midiendo al costo

politica Num. 8 de medicion inicial

Num. 9.

h 4
a. No incrementa, ¢l costo de una PI, segtin To citado en la
b. Mide, en caso de permutas, segun se estipula en la politica

c. Mide, las transacciones que tienen caracter comercial, segin
lo detallado en las politicas Nam, 10, 11 y 12.

D

N

. d

A
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Procedimiento para el reconocimiento, medicion y revelacion de Ias

Propiedades de Inversion.

Area Administrativa y Financiera

MEDICION POSTERIOR

REVELACION

P

(1

L
v

3. Determina, de forma fiable y continua, el VR de la propiedad de la inversion
(ver politicas 14 v 15).

P

® Sino es frecuente la transacciones en el mercado; ni se pueda disponer de
otras formas alternativas fiables para estimar el valor razonable (VR), mida
con otro método, pero adjunte evidencias claras que justifique el cambio.

'®  SilaPI va ha sido medida por su VR, contimie midiéndola por su VR, a
menos que ocurra lo estipulado en la politica 16.

e SilaPI esta en curso, mida por su costo (ver politica 18).

® Sila PI en construccion fue medido por VR, concluya con el VR.

e SilaPI ya esta finalizada y no se le pueda determinar su VR mida al modelo
del costo.

h 4

4. Registra la transferencia, si la PItiene cambio en uso (vea politicas 22 y 23). l

h 4
5. Da baja en cuentas, si la PI esta para la venta, incorporacién en un contrato, se
va aretirar de uso o no tiene beneficio econémico.

v
6. Registra como ganancia o pérdida, el resultado del periodo (ahorro o
desahorro), la baja en cuentas del PL

v
7. Revela, en el estado de situacion financiera y notas relacionadas, las politicas

contables que apliquen para su medicion el modelo del costo o el modelo del
WValor Razonable (VR).

\ 4
8. Revela, las obligaciones contractuales para adquisicion, construccion o
desarrollo de PI, o por concepto de reparaciones, mantenimiento o mejoras.

L 4
9. Refleja en el Estado de rendimiento financiero y notas relacionadas, la
existencia y el importe de restricciones en la realizaciéon de las PI o en la remision
de los ingresos 0 recursos obtenidos en su disposicion.

%%@P“fﬁﬂf
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IX.GUIA DE CONTABILIZACION

[ [ '
No. CONCEPTO ~ CONTABILIDAD
CODIGO DEBITO CODIGO CREDITO
Para registrar bienes
adquiridos para ser utilizados Activos no Cuentas comerciales
1 ] . .. | 1.2.05.01. . 2.2.01.01.
como propiedad de inversion, producidos a pagar a largo plazo
a crédito.
Para registrar bienes
adquiridos a través de una P —
2 | transferencia o una donacion| 1.2.05.01. . 4.2.02.02 |Donaciones de capital
: s producidos
que seran utilizados como
propiedad de inversion.
Para  registrar el Cueptas por cobrar T T——
devengamiento cuando una| 1.1.04.03. | por ingresos con : ;
3 : . - 443,02 |Activos Producidos-
entidad arrienda una contraprestacion a
: . s Inmuebles.
propiedad de inversion. corto plazo

Cuentas por cobrar
1.1.04.03. |por ingresos con
contraprestacion a

Para registrar el cobro por
4 | concepto de arrendamiento de| 1.1.01.01. | Caja
propiedad de inversion.

corto plazo
Para registrar bienes
adquiridos a través de un Activos Tio Arrendamiento
5 |arrendamiento financiero para| 1.2.05.01. . 2.2.02.02. |financiero externo de
ser utilizados como propiedad PrskiuRidos largo plazo
de inversion.
Reclasificacion 0
'Fransf(?ljen01a o proplfec:lacji de Propiedades, planta
6 ;)I}Zﬁ:;]gzqui;() rgcl;zﬂ?cizn?ii; 1.2.06.01. |y equipo neto no 1.2.05.02. | Activos producidos
el valor en libro existente al concesionados
momento del cambio en uso.
Para registrar el retiro por 1.2.05.02. | Activos producidos

venta de propiedades de .
B inversion, resultando una e Resultados venta de
ganancia. 4.4.04.04. |propiedades de
inversion.
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Para registrar el retiro por| 1.1.01.01. :
. Caja
venta de propiedades de
inversion, resultando una : :
8 Fode oo o 1 1.2.05.02. | Acti T 1
perdida en dicha transaccion. Resultados CRyos produaluns
5.5.04.03. negatlvqs por ventas
de propiedades de
inversion
Para registrar operaciones
y & p Cuentas por cobrar
reciprocas de Un | 4 1 04.03. | por ineresos con Ingresos por
9 |arrendamiento de inmuebles| =~ T gontragrr Sl P 4.3.03.01 |Arrendamientos de
de inversion a crédito entre p Activos Producidos
L . corto plazo
entes publicos vinculados.
Para registrar operaciones Cuentas por cobrar
reciprocas eliminadas al final Ingresos por 1.1.04.03. | porin ezos con
10 |del periodo entre ambas| 4.3.03.01 | Arrendamientos de e | P £r N
e My o ) . contraprestacion a
instituciones publicas. Activos Producidos
corto plazo
Para registrar operaciones Otk ihaleses s
reciprocas de adquisicion de ; Eresos
1 : ; 1 Activos no 4.2.09.99 |contraprestacion
propiedades de inversion en| 1.2.05.01. ; .
T . producidos diversos
una transaccion sin
contraprestacion
Para registrar operaciones
reciprocas por i Algmiesy Cuentas comerciales
12 [arrendamiento de inmuebles|5.1.02.05. | derechos sobre 2.1.01.01. S TR Eoe-BlaEE
de inversion a crédito entre bienes pag plaz
entes publicos vinculados.
Para registrar operaciones :
reciprocas eliminadas al final CUnis emEiales Alquileres y derechos
I 2.1.01.01. | a pagar a corto 5.1.02.05. q y

del periodo entre ambas
instituciones publicas.

plazo

sobre bienes

18 de 31

;




PO AP
REPUBLICA DOMINICANA

v
Direccién General de Contabilidad Gubernamental

HACIENDA .
DIRECCION DE NORMAS Y PROCEDIMIENTOS ;
Unidad: CONTABLES Cline: DE=INGI-01
Normas, Politicas y Procedimiento para el Tratamiento Contable de las Version: 3.0
Cuitenido: Propiedades de Inversion Fecha de emision: junio, 2021
2 Conforme a la NICSP 16 (version 2022) y el Plan de Cuentas Contables Fecha de revision: octubre,

2023.

X. APROBACION

Elabarado por: Revisado por: Rex isadi, por:

a'i;i.li’s-.
Dir. de Normiy'y | 1
Procedimientos. «°

SUNT

of
fejyguen?®

D).

y o A .

Rémfilo Arias Moscat

2023

- Y,
X S
& %
] 2! .
\\‘.‘\hn‘(ﬂ“‘ 7
oy g e

R

%

Director General \ % ¥

19 de 31

\




B
Ay ( :( :
AT Direccion General de Contabilidad Gubernamental

HACIENDA

Unidad: DIRECCION DE NORMAS Y PROCEDIMIENTOS Cédigo: DG-INS-01-041
Normas, Politicas y Procedimiento para el Tratamiento Contable de las Version: 3
Contenido: Propiedades de Inversion Fecha de emisién: junio 2021
Conforme a la NICSP 16, version 2021 Fecha de revisién: mayo 2023

XL ANEXOS

A. BASE LEGAL Y NORMATIVA AMPLIADA

Base legal y normativa Detalle

El ojetio de esta Norma es prescribir el tratamiento contable de las

Parrafo 1 propiedades de inversion y las exigencias de revelacion de informacion
correspondientes.
Una entidad que prepare y presente sus estados financieros sobre la base

Parrafo 2 contable de acumulacién (o devengo) aplicara esta Norma en la
contabilizacion de las propiedades de inversion.

Parrafo 6 Esta Norma no es aplicable a:

(a) los activos biologicos relacionados con la actividad agricola (véase la
NICSP 27 Agricultura y la NICSP 17

Propiedades, Planta y Equipo); y

(b) Las inversiones en derechos mineros, exploracion y extraccion de
minerales, petroleo, gas natural y otros recursos

no renovables similares.

Parrafo 7 Los términos siguientes se usan en esta Norma, con los significados que a
continuacion se especifican:

Importe en libros (a efectos de esta Norma) es el importe por el que se
reconoce un activo en el estado de situacion financiera.

NICSP 16

Costo es el importe de efectivo o medios liquidos equivalentes al efectivo,
o el valor razonable de otra contraprestacion entregada, para comprar un
activo en el momento de su adquisicion o construccion.

Propiedades de inversion son propiedades (terrenos o edificios,
considerados en su totalidad o en parte, 0 ambos) que se tienen para obtener
rentas, apreciacion del capital o ambas, en lugar de para:
(a) su uso en Ta produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para
fines administrativos; o
(b) su venta en el curso ordinario de las operaciones.
Propiedades ocupadas por el duefio son las propiedades que se tienen
(por parte del duefio o por parte del arrendatario que haya acordado un A
arrendamiento financiero) para -su -uso en la produccion -o suministro -de
bienes o servicios, o bien para fines administrativos.
Los términos definidos en otras NICSP se utilizan en esta Norma con el
mismo significado que en aquéllas, y se reproducen en el Glosario de
Términos Definidos publicado por separado.
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Base legal y _hormativa | Detalle

Parrafo 18 Se requiere juicio profesional para determinar si una propiedad puede ser
calificada como propiedad de inversion. La entidad desarrollara criterios
para poder ejercer tal juicio de forma coherente, de acuerdo con la
definicion de propiedades de inversion y con las guias correspondientes que
figuran en los parrafos 9 a 17. El apartado 86(c) requiere que la entidad
revele dichos criterios cuando la clasificacion resulte dificil.

Parrafo 20 Las propiedades de inversion se reconoceran como un activo cuando, y solo
cuando:

(a) es probable que los beneficios econémicos o potencial de servicio
futuros que estan asociados con las propiedades de inversion fluyan hacia
la entidad; y

(b) el costo o el valor razonable de las propiedades de inversion pueda ser
medido en forma fiablel.

Parrafo 21 Al determinar si una partida concreta cumple con el primer criterio de
reconecimiento, debe evaluarse el grade de certidumbre relativo a los flujos
de beneficios econdmicos o potencial de servicio futuros, a partir de la
evidencia disponible en el momento del reconocimiento inicial. La
existencia de una certeza suficiente con respecto a que los beneficios
economicos o potencial de servicio futuros entraran en la entidad requiere
un grado de seguridad de que la entidad obtendra las ventajas derivadas del
mismo, y asumira los riesgos asociados al activo. Este grado de seguridad
estara disponible solo cuando los riesgos y ventajas se hayan traspasado a
la entidad. Antes de que esto ocurra, la transaccion para adquirir los activos
puede cancelarse sin una penalizacion significativa y, por consiguiente, el
activo no es reconocido.

Parrafo 24 De acuerdo con el criterio de reconocimiento contenido en el parrafo 20,
una entidad no reconocera, en el importe en libros de las propiedades de
inversion, los costos derivados del mantenimiento diario del elemento.
Tales costos se reconoceran en el resultado (ahorro o desahorro) cuando se
incurra en ellos. Los costos del mantenimiento diario son principalmente
los costos de mano de obra y los consumibles, que pueden incluir el costo
de pequefios componentes. El objetivo de estos desembolsos se describe a
menudo como reparaciones y conservacion de la propiedad.

Parrafo 25 Algunos componentes de las propiedades de inversién podrian haber sido ,_6&(
adquiridos en sustitucion de otros anteriores. Por ejemplo, las paredes l

= A

interiores pueden sustituirse por otras distintas de las originales. Segun el
principio de reconocimiento, una entidad reconocera dentro del importe en
libros de una propiedad de inversion el costo de la sustitucion de parte de
dicho elemento en el momento en que se incurra en ese costo, siempre que
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~ Base legal y normativa Detalle

partes sustituidas se dara de baja en cuentas, de acuerdo con las
estipulaciones a tal respecto de esta Norma.

se cumplan los criterios para su reconocimiento. El importe en libros de las

Parrafo 26 Una propiedad de inversion debera medirse inicialmente a su costo (los
costos de transaccion deben incluirse en la medicion inicial).

Parrafo 27 Cuando se adquiere una propiedad de inversion a traves de una transaccion
sin contraprestacion, su costo se medira a su valor razonable en la fecha de
adquisicion.

Parrafo 28 El costo de adquisicion de una propiedad de inversion comprendera su

precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible. Los
desembolsos directamente atribuibles incluyen, por ejemplo, honorarios
profesionales por servicios legales, impuestos por traspaso de las
propiedades v otros costos de transaccion.

Parrafo 30 El costo de una propiedad de inversion no se incrementara por:
(a) los costos de puesta en marcha (a menos que sean necesartos para poner
la propiedad en la condicion necesaria para que pueda operar de la manera
prevista por la direccion);

(b) las pérdidas de operacion incurridas antes de que la propiedad de
inversion logre el nivel planeado de ocupacion; o
(c) las cantidades anormales de desperdicios, mano.de obra u.otros recursos
incurridos en la construccion o en el desarrollo de la propiedad.

Parrafo 31 Si el pago por una propiedad de inversion se difiere, su costo es el
equivalente al precio de contado. La diferencia entre este importe y el total
de pagos se reconocerd como un gasto por intereses durante el periodo del
crédito.

Parrafo 36 Algunas propiedades de inversion pueden haber sido adquiridas a cambio
de uno o varios activos no monetarios, o de una combinacion de activos
monetarios y no monetarios. La siguiente discusion se refiere a la permuta
de un activo no monetario por otro, pero tambi€n es aplicable a todas las
permutas descritas en la frase anterior. El costo de dicha propiedad de
inversion se medira por su valor razonable, a menos que (a) la transaccion
de intercambio no tenga caracter comercial, o (b) no pueda medirse con
fiabilidad el valor razonable del activo recibido ni el del activo entregado.
El activo adquirido se medira de esta forma incluso cuando la entidad no
pueda dar de baja inmediatamente el activo entregado. Si el activo
adquirido no se mide al valor razonable, su costo se medira por el importe
en libros del activo entregado.
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Detalle

Parrafo 37 Una entidad determinara si una transaccion de intercambio tiene caracter
comercial, considerando en qué medida se espera que cambien los flujos de
efectivo futuros o potencial de servicio como consecuencia de dicha
transaccion.

Base legal y normativa

Una transaccion de intercambio tiene naturaleza comercial si: (a) la
configuracion (riesgo, calendario e importe) de los flujos de efectivo o
potencial de servicio del activo recibido difiere de la configuracion de los
flujos de efectivo o potencial de servicio del activo transferido; o

(b) el valor especifico para la entidad, de la parte de sus actividades
afectadas por la transaccion de intercambio, se ve modificado como
consecuencia del intercambio; y

(c) la diferencia identificada en (a) o en (b) es significativa al compararla
con el valor razonable de los activos intercambiados.

Al determinar si una transaccion tiene caracter comercial, el valor
especifico para la entidad de la parte de sus actividades afectadas por la
transaccion deberd tener en cuenta los flujos de efectivo después de
impuestos, en su caso. El resultado de estos andlisis puede ser claro sin que
una entidad tenga que realizar cédlculos detallados.

Parrafo 38 El valor razonable de un activo, para el que no existen transacciones
comparables en el mercado, puede medirse con fiabilidad si (a) la
variabilidad en el rango de las estimaciones del valor razonable del activo
no es significativa para ese activo, o (b) las probabilidades de las diferentes
estimaciones, dentro de ese rango, pueden ser evaluadas razonablemente y
‘utilizadas en la estimacion del valor razonable. Si la entidad es capaz de
determinar de forma fiable los valores razonables del activo recibido o del
activo entregado, entonces, se utilizara el valor razonable del activo
entregado para medir el costo del activo recibido, a menos que se tenga una
evidencia mas clara del valor razonable del activo recibido.

Parrafe 39 A excepcidn -de lo sefialado en el parrafo 41A, una entidad elegira como
politica contable el modelo del valor razonable, contenido en los parrafos
42 a 64, o el modelo del costo, contenido en el parrafo 65, y aplicara esa
politica a todas sus propiedades de inversion.

Parrafo 40 La NICSP 3, Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables
y Errores sefiala que se realizara un cambio voluntario en la politica
contable Unicamente si dicho cambio diese lugar a que los estados
financieros proporcionen informacion fidedignamente representativa y mas
relevante sobre los efectos de las transacciones, otros eventos o condiciones
sobre la situacion financiera de la entidad, el rendimiento financiero o los
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flujos de efectivo. Es altamente improbable que un cambio del modelo del
valor razonable al modelo del costo proporcione una presentacion mas
relevante.

Parrafo 42 Con posterioridad al reconocimiento inicial, una entidad que haya escogido
el modelo del valor razonable medira todas sus propiedades de inversion al
valor razonable, excepto en los casos descritos en el parrafo 62.

Parrafo 62 Existe una presuncion refutable de que una entidad podra determinar, de
forma fiable y continua, el valor razonable de una propiedad de inversion.
Sin embargo, en casos excepcionales, cuando la entidad adquiera por
primera vez una propiedad de inversion (o cuando un inmueble existente se
convierta por primera vez en propiedad de inversion después de un cambio
en su uso) existe evidencia clara de que la entidad no va a poder determinar
de forma fiable y continua el valor razonable de la propiedad de inversion.

Esto surge -cuando, y solo cuando, ne sean frecuentes transacciones
comparables en el mercado, y no se pueda disponer de otras formas
alternativas fiables de estimar el valor razonable (por ejemplo, a partir de
las proyecciones de flujos de efectivo descontados). Si una entidad
estableciese que el valor razonable de una propiedad de inversion en
construccion no se puede determinar con fiabilidad, pero espera que lo sea
cuando finalice su construccion, medira dicha propiedad de inversion en
construccion por su costo hasta que pueda determinar su valor razonable de
forma fiable o haya completado su construccién (lo que suceda en primer
lugar). Si una entidad determinase que el valor razonable de una propiedad
de inversion (distinta de una propiedad de inversion en construccion) no se
puede establecer con fiabilidad de una forma continuada, la entidad medira
dicha propiedad de inversién aplicando el modelo del costo de la NICSP
17. Se supondra que el valor residual de la propiedad de inversion es cero.

La entidad aplicara la NICSP 17 o la NICSP 43 hasta la disposicion de la
propiedad de inversion.

Parrafo 62° Una vez que una entidad sea capaz de medir con fiabilidad el valor
razonable de una propiedad de inversion en construccion que anteriormente
haya sido medida al costo, medira esa propiedad por su valor razonable.

Una vez finalizada 1a construccion de esa propiedad, se presume que el
valor razonable puede medirse con fiabilidad. Si no fuera el caso, de
acuerdo con el parrafo 62, la propiedad se contabilizara utilizando el
modelo del costo de acuerdo con la NICSP 17 para los activos en propiedad
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0 la NICSP 43 para las propiedades de inversion mantenidas por un |

arrendatario como activo por derecho de uso.

Parrafo 62B

La presuncion de que el valor razonable de las propiedades de inversion en
construccion puede medirse con fiabilidad puede ser refutable solo en su
reconocimiento inicial. Una entidad que haya medido una partida de
propiedades de inversion en construccion por su valor razonable, no puede
concluir que el valor razonable de dicha propiedad de inversion, una vez
terminada, no puede determinarse con fiabilidad.

Parrafo 64

Si una entidad ha medido previamente una propiedad de inversion por su
valor Tazonable, continuara midiéndola a valor razonable hasta que se
disponga de la misma (o hasta que la propiedad sea ocupada por el
propietario, o la entidad comience su transformacion para venderla
posteriormente en el curso ordinario de su actividad) alin si las
transacciones comparables en el mercado se hicieran menos frecuentes, o
bien los precios-de mercade-estuvieran-dispenibles menos facilmente.

Parrafo 65

Después del reconocimiento inicial, la entidad que elija el modelo del costo
medira sus propiedades de inversion:

(a) de acuerdo con la NICSP 43 si lo posee un arrendatario como activo por
derecho de uso; y

(b) de acuerdo con los requerimientos de la NICSP 17 para el modelo de
costo si es mantenida por un propietario como propiedad de inversion.

Parrafo 66

Una entidad transferira una propiedad a, o desde, propiedades de inversion
cuando, y solo cuando, hay un cambio en su uso. Un cambio en el uso tiene
lugar cuando la propiedad cumple, o deja de cumplir, la definicion de
propiedad de inversion y hay evidencia de este cambio en el uso. Un cambio
en las intenciones de la gerencia sobre el uso de una propiedad no
proporciona evidencia por si solo de un cambio en el uso. Ejemplos de
evidencias de un cambio en el uso incluyen:

(a) El comienzo de la ocupacion por parte del propietario, o el desarrollo
con intencion de ocupacion del propietario, para una transferencia de
propiedad de inversion a propiedad ocupada por parte del propietario;

(b) El inicio de un desarrollo con intencién de venta, para una transferencia
de propiedades de inversion a inventarios;

(c) el fin de la ocupacion por parte del duefio, en el caso de la transferencia
de una instalacion ocupada por el propietario a una propiedad de inversion.

Parrafo 77

Una propiedad de inversion debera darse de baja (eliminada del estado de
situacion financiera) cuando se disponga de ella o cuando la propiedad de
inversion quede permanentemente retirada de uso y no se esperen
beneficios econdmicos o potencial de servicio futuros por su disposicion.
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Parrafo 78 La disposicion de una propiedad de inversion puede producirse bien por su
venta o por su incorporacion a un arrendamiento financiero. Para
determinar la fecha de disposicion de una propiedad de inversion, la entidad
aplicara los criterios de la NICSP 9 para reconocer el ingreso por la venta
de los bienes, y considerara la guia relativa en la Guia de Implementacion
de la NICSP 9. La NICSP 43 sera de aplicacion en el caso de una
disposicion que revista la forma de arrendamiento financiero o venta con
arrendamiento posterior.

Parrafo 80 La pérdida o ganancia resultante del retiro o disposicion de una propiedad
de inversion se determinara como la diferencia entre los ingresos netos de
la transaccion y el importe en libros del activo, y se reconocera en el
resultado (ahorro o desahorro) del periodo en que tenga lugar el retiro o la
disposicion (a menos que la NICSP 43 requiera otra cosa, en el caso de una
venta con arrendamiento posterior).

Parrafe 81 La-contraprestacion per-cobrar, derivada de la-disposicion de una propiedad
de inversién, sera reconocida inicialmente a su valor razonable. En
particular, si el pago por una propiedad de inversion se difiere, la
contraprestacion recibida sera reconocida inicialmente al equivalente de su
precio de contado. La diferencia entre el importe nominal de la
contraprestacion y el equivalente al precio de contado, se reconocera como
un ingreso por intereses segtn lo establecido en la NICSP 9, utilizando el
método del interés efectivo.

Parrafo 86 Una entidad revelara:

(a) si aplica el modelo del valor razonable o el modelo del costo;

(b) --- [Eliminado]

(c) cuando la clasificacion resulte dificil (véase el parrafo 18), los criterios
desarrollados por la entidad para distinguir las propiedades de inversion de
las propiedades ocupadas por el propietario y de las propiedades que se
tienen para vender en el curso normal de las actividades;

(d) los métodos e hipotesis significativas aplicados en la determinacion del |
valor razonable de las propiedades de inversion, incluyendo una
declaracion que indique si la determinacion del valor razonable fue hecha
a partir de evidencias del mercado o se tuvieron en cuenta otros factores de
peso (que se revelaran por la entidad) por causa de la naturaleza de las
propiedades y la falta de datos comparables de mercado;

(e) la medida en que el valor razonable de las propiedades de inversion (tal
como han sido medidas o reveladas en los estados financieros) esta basado
en una valoracion hecha por un perito independiente que tenga una
capacidad profesional reconocida v una experiencia reciente en la localidad
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y categoria de las propiedades de inversion objeto de la medicion. Si no
hubiera tenido lugar dicha forma de valoracion, se revelara este hecho;

(f) los importes reconocidos en el resultado (ahorro o desahorro) por:

(1) ingresos por alquileres provenientes de las propiedades de inversion;
(if) gastos directos de operacion (incluyendo reparaciones y
mantenimiento) que surgen de propiedades de inversién que generaron
ingresos por alquileres durante el periodo; y

(iii) gastos directos de operacion (incluyendo reparaciones y
mantenimiento) que surgen de las propiedades de inversion que no
generaron ingresos por alquileres durante el periodo.

(g) la existencia e importe de restricciones en la realizacion de las
propiedades de inversion o en la remision de los ingresos o recursos
obtenidos en su disposicion; y

(h) las obligaciones contractuales para adquisicion, construccion o
desarrollo .de propiedades -de inversion, .o por concepto de reparaciones,
mantenimiento o mejoras.

Parrafo 87 Ademds de las revelaciones exigidas por el parrafo 86, una entidad que
aplique el modelo del valor razonable descrito en los pérrafos 42 a 64,
deberd revelar una conciliacion del importe en libros de las propiedades de
inversion al inicio y al final del periodo, que incluya lo siguiente:

(a) adiciones, revelando por separado las derivadas de adquisiciones
procedentes de adquisiciones y de desembolsos posteriores reconocidos en
el importe en libros de un activo;

(b) adiciones derivadas de adquisiciones a través de combinaciones del
| sector publico;

(c) las disposiciones;

(d) pérdidas o ganancias netas de los ajustes al valor razonable;

(e) las diferencias de cambio netas que surgen de la conversion de los
estados financieros a una moneda de presentacion diferente, asi como las
derivadas de la conversion de un negocio en el extranjero a la moneda de
presentacion de la entidad que informa;

(f) transferencias hacia y desde inventarios o de propiedades ocupadas por
el propietario; y

(g) otros cambios.

Pirrafo 88 Cuando una evaluacion obtenida para una propiedad de inversion se haya
ajustado de forma significativa, a efectos de ser utilizada en los estados
financieros, por ejemplo para evitar una doble contabilizacién de activos o
pasivos que se hayan reconocido como activos y pasivos independientes,
segun se describe en el parrafo 59, la entidad incluira entre sus revelaciones
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una conciliacion entre la valoracion obtenida y la valoracion ya ajustada
que se haya incluido en los estados financieros, mostrando por separado el
importe agregado de cualesquiera pasivos reconocidos por arrendamiento
que se hayan deducido, asi como cualesquiera otros ajustes significativos.
Parrafo 89 En los casos excepcionales a que hace referencia el parrafo 62, en Tos que
una entidad mide las propiedades de inversion utilizando el modelo del
costo de la NICSP 17 o de acuerdo con la NICSP 43, la conciliacion
requerida por el parrafo 87 revelara los importes asociados a esas
propiedades de inversion de forma separada de los importes asociados a
otras propiedades de inversion. Ademas, la entidad ‘incluird la siguiente
informacion:

(a) una descripcion de las propiedades de inversion;

(b) una explicacion del motivo por el cual el valor razonable no puede
determinarse de forma fiable;

{c) si fuera posible, ¢l rango de estimaciones dentro del cual es posible que
se encuentre el valor razonable; y

(d) en la disposicion de propiedades de inversion no registradas por su valor
razonable:

(1) el hecho de que la entidad haya dispuesto de propiedades de inversion
no registradas en libros a su valor razonable;

(11) el importe en libros de esas propiedades de inversion en el momento de
suventa; y

(iii) el importe de la ganancia o pérdida reconocida.

Parrafo 90 Ademas de la informacion a revelar requerida por el parrafo 86, la entidad
que aplique el modelo del costo, siguiendo el parrafo 65 también revelara:
(a) los métodos de depreciacion utilizados;

(b) las vidas utiles o los porcentajes de depreciacion utilizados;

(¢) el importe bruto en libros y la depreciacion acumulada (incrementado
por las pérdidas acumuladas por deterioro de valor) al inicio y al final del
periodo;

(d) una conciliacion del importe en libros de las propiedades de inversion
al inicio y al final del periodo, que incluya lo siguiente:

(1) adiciones, revelando por separado las derivadas de adquisiciones y las
que se refieran a desembolsos posteriores reconocidos como un activo;
(i1) adiciones derivadas de adquisiciones a través de combinaciones del
sector pblico;

(1i1) las disposiciones;

(1v) depreciacion;
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(v) el importe de la pérdida reconocida por deterioro de valor, asi como el
importe de las pérdidas por deterioro de valor que hayan revertido durante
el periodo segun la NICSP 21 o la NICSP 26, segiin proceda;

(vi) las diferencias de cambio netas que surgen de la conversion de los
estados financieros a una moneda de presentacion diferente, asi como las
derivadas de la conversién de un negocio en el extranjero a la moneda de
presentacion de la entidad que informa;

(vii) transferencias hacia y desde inventarios o de propiedades ocupadas
por ¢l propietario; y

(viti) otros cambios; y

(e) el valor razonable de las propiedades de inversion. En los casos
excepcionales descritos en el parrafo 62, si una entidad no puede determinar
con fiabilidad el valor razonable de las propiedades de inversion, la entidad
debera revelar:

(1) una-descripcion de las propiedades de inversion;

(i1) una explicacion del motivo por el cual el valor razonable no puede
determinarse de forma fiable; y

(111) si fuera posible, el rango de estimaciones dentro del cual resulta
factible que se encuentre el valor razonable.

S
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- B. CONTROL DE CAMBIOS ' |

Control de Cambios version 3.0 vs. version 2.0

Cambio Realizado : Razon del Cambio
De manera general se le aplicd una reingenieria a todo el documento,
1 especialmente en su, nombre, objetivo, alcanci, politicas, paso a paso y
diagrama de flujo.

El mombre del procedimiento cambio de “Procedimiento de las Propiedades
de Inversion” a “Normas, Politicas y Procedimiento para el Tratamiento
Contable de las Propiedades de Inversion”.

El objetivo anterior era: “Establecer los lineamientos para el tratamiento

contable de los activos clasificados como Propiedades de Inversion,
sustentado en las Normas Internacionales de Contabilidad del Sector Piiblico
(NICSP)”, fue modificado levemente por “El objetivo es prescribir el
tratamiento contable de las propiedades de inversion y las exigencias de
revelacion de informacion correspondientes”™.

Al alcance, le fue cambiado el enfoque de “Desde su adquisicion hasta su
4 | retiro o reclasificacion”, y alineado al de la NICSP-16 que es la base es este

= Fortalecimientoy
actualizacion -del
procedimiento y

procedimiento. alineacion con las
a) En las definiciones, se estdn desarrollando mas cuentas del rubro en NICSP  versién
cuestion. En la version anterior el lineamiento era solo definir la 2022 y el Plan de
cuenta principal (Propiedades de inversion) y citar las subcuentas Cuenta Contable
principales hasta el nivel 4 del Plan de Cuentas Contable (PCC). 2023.
5 b) En esta version actualizada, se estan listando del Plan de Cuentas

Contable (PCC) todas las cuentas que se incorporan como parte del
ciclo que conlleva el tratamiento contable de las Propiedades de
Inversion, inclusive las cuentas de los rublos de Patrimonio, Ingresos
y Gastos, vinculadas a una transaccion frecuente de PI.

Fortalecimiento y actualizacion del procedimiento y alineacion con las NICSP

\__s,%_ @ @ PRY A

d version 2022 y el Plan de Cuenta Contable 2023.

; La politica 1 fue ampliada, también, se agraga en esta version la secuencia por
subtitulo para ayudar una mejor interpretacion € implementacion.

. Las politicas 3, 4, y 5 se incluyeron como parte de la politica 1 de

Reconocimiento.

30 de 31




8
i

OMINICANA

Direccion General de Contabilidad Gubernamental
HACIENDA

. DIRECCION DE NORMAS Y PROCEDIMIENTOS
Unidad:

Normas, Politicas y Procedimiento para el Tratamiento Contable de las
Contenido: Propiedades de Inversién
Conforme ala NICSP 16, version 2021

: Cambio Realizado : S s
Las politicas 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13 y 14 se incluyeron como parte de la politica

v 1 de Medicidn inicial.

i La politica 9, en la nueva version, pasé a formar parte del alcance del
procedimiento.

i Las pqliticas 15 y 17 se incluyeron como parte de la politica 2 de medicién
posterior.

- Las politicas 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 26, 27 y 29 no fueron consideradas en
‘esta verssion, por-estar fuera del alcance de-este procedimiento.
Las politicas 24 y 25 se incluyeron como parte del subtema “Baja en cuentas

13 . oo
de Propiedades de Inversion (PI)”.

]4 La politica 28 se incluy6 como parte de la Informacion a revelar, en el apartado
2 “Modelo del Valor Razonable (VR)”.

" En la descripcion del procedimiento la parte de las responsabilidades del

departamento fueron adicionadas.

CC

Codigo: DG-INS-01-041

Version: 3

Razon del'_(','ambiq

Fecha de emision: junio 2021
Fecha de revision: mayo 2023
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