i}

)

o
GOBIERNO DE LA

REPUBLICA DOMINICANA

HACIENDA

DIRECCION GENERAL DE CONTABILIDAD GUBERNAMENTAL
- DIGECOG -

Normas y Procedimientos para el Reconocimiento,
Valuacion y Registro Contable de los Bienes
Inmuebles del Estado

B s -
y

Febrero 2022
Santo Domingo, D.N. Republica Dominicana.



C

Area Sector Piblico No Finaneiero Cédigo: DG-INS-01-15
Normas y Procedimientos para el Fecha Emisién: Junio
Reconocimiento, Valuacién y Registro 2L
Contenido Contable de los bienes Inmuebles del Estado Fecha de Revision:
Febrero 2022

Fecha altima versién

I. Antecedentes

El Reglamento de aplicacion Num. 526-09 de fecha 21 de julio del 2009, de la Ley 126-
01, de la Direccion General de Contabilidad Gubernamental, sefiala en su articulo 32,
citamos: “establecera mediante politicas y normas especificas y en el marco del principio
contable de “Valuacion al Costo”, los criterios, procedimientos y metodologias a aplicar en
todo el ambito del Gobierno Central, las Instituciones Descentralizadas y Auténomas, para
valuacion y depreciacion de los bienes muebles € Inmuebles. Actualmente en el proceso
de ampliar esos objetivos, esos criterios, alcanzan a las Instituciones Publicas de la
Seguridad Social, Empresas Piblicas no Financieras, el ayuntamiento del Distrito
Nacional, los Municipios y las Juntas Municipales, asi como también, el reconocimiento,
la revaluacion y registro de los bienes muebles e Inmuebles”.

Por tanto, junto a los demas Organos Rectores, la Direccion General del Catastro Nacional
y la Direccion General de Bienes Nacionales, son ios responsabies de coordinar las
actividades, definir la metodologia para identificar, registrar y realizar la valuacion de los
muebles e inmuebles propiedad del Estado, que constituyen los Activos no Financieros del
Sector Publico, especificando politicas y procedimientos para llevar dichas actividades.

II. Definiciones Importantes
a) Bienes inmuebles

Bienes inmuebles son aquellos bienes que no se pueden transportar de un lugar a otro

debido a sus caracteristicas. De tal forma, que su traslado supondria su destruccion o 4‘&.\-\”'

algin deterioro, ya que forma parte del terreno (Isabel Marfa Rodriguez Rico, 16 de
diciembre , 2015. Bien inmuebles. Economipedia.com).

De manera que los bienes inmuebles son caracterizados por su posicion fija, es decir, se
mantienen inmoéviles en el lugar donde se erige o asigno construir en terrenos naturales
o artificiales. Hay que sefialar que estos bienes son también conocidos como hienes
raices. Las tierras, los edificios, las construcciones o las minas son algunos ejemplos
considerados como bienes inmuebles.
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b) Bienes especiales

Conjunto complejo de uso especializado, integrado por suelo, edificios, instalaciones y
obras de urbanizacion y mejora que, por su caracter unitario y por estar ligado de forma
definitiva para su funcionamiento, se configura a efectos catastrales como un tnico bien
inmueble.

Se consideran como tales los destinados a la produccion de energia eléctrica y gas y al
refino de petrdleo, las centrales nucleares, las presas, los saltos de agua y embalses,
las autopistas, las carreteras y los tineles de peaje y los aeropuertos y puertos
comerciales.

¢) Reconocimiento a los bienes inmuebles del Estado

Reconocimiento de los bienes inmuebles, un elemento de la Propiedad, planta y equipo
debera reconocerse como un activo cuando:

(a) es probable que la entidad obtenga futuros beneficios econdmicos o servicio
potencial derivados del activo; y

(b) el costo del activo para la entidad pueda ser medido con suficiente fiabilidad.
d) Valuacion de los bienes inmuebles del Estado

Es el proceso de valuar un universo de bienes inmuebles a una fecha determinada,
utilizando una metodologia estandar, empleando informaciéon comin y que permita
evidencias estadisticas.

e) Saneamiento de los bienes inmuebles del Estado

Son las acciones técnicas-administrativas-legales que deben realizar las entidades del
Estado, a través de la Direccion General de Bienes Nacionales y Direccion General de
Catastro Nacional, y organismos competentes a fin de regularizar la situacion legal de
los bienes muebles patrimoniales con los que cuenta.

El proceso de saneamiento comprende todas las acciones destinadas a lograr que en los
Registros Publicos figure inscrita la realidad juridica actual de los inmuebles de las
Entidades Publicas, en relacion a los derechos reales que sobre los mismos ejercitan las
respectivas entidades.
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f) Regularizacion de los bienes inmuebles del Estado

Las Actividades de regulacién y control disefiadas e implementadas en los procesos
de administracion de los Inmuebles deben asegurar la proteccion contra pérdidas,
robos, deterioros, desgastes y/o fraude, asi como la exactitud en los registros
contables y de operacion, estableciendo:

a) El disefio de politicas claras que incluyan los deberes, responsabilidades de los
responsables de la administracion de los bienes donde se establecen los lineamientos
para su custodia, manejo y tratamiento contable

b) Las adquisiciones de bienes inmuebles deben responder a los Planes Anuales de
Adquisiciones (PAA), y considerados en los Planes Operativos Anuales (POA) de
cada area requirente.

¢) Asignacion de responsabilidad por la custodia y salvaguarda de los bienes.

d) Proteccion de los bienes de los elementos naturales.

e) Capacitacion apropiada al personal que los administra, en base al marco legal
aplicable.

g) El Consejo Internacional de Normas de Valuacion (IVSC)

Es una organizacién independiente, no lucrativa, comprometida a la mejora de la
calidad de la profesion de valuacion.

h) Las Normas Internacional de Valuacién (NIV)

Consisten en requisitos obligatorios que deben seguirse a fin de afirmar que una
valuacion ha sido realizada conforme a las NIV.

Objetivo

Definir la metodologia para realizar la Valuacion de los Inmuebles Propiedad del
Estado, que constituyen los Activos no Financieros del Sector Publico, a través de la
identificacion y la recopilacion de todas las informaciones necesarias para el
levantamiento y registro de dichos bienes, aplicando politicas y procedimientos y
finalmente especificando la documentacion oficial para su exposicién y mantener
actualizado el inventario permanente de estos bienes que integre los aspectos contables
y técnicos.
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IV. Alcance

Desde recopilar la evidencia financiera que compruebe la adquisicion, o existencia de
una ejecucion presupuestaria en periodos anteriores para incluir el deterioro, la
revaluacion y la depreciacion en el tiempo hasta la aplicacion de registros en el sistema
conexo especializado, Sistema de Administracion de Bienes (SIAB) y el registro
automatizado en el Sistema de Informacion de la Gestion Financiera (SIGEF). Ademas
de la aplicacion de la metodologia de valuacién de costo y de revaluacion a los
inmuebles propiedad del Estado Dominicano, que se aplicard para los distintos niveles
de gobierno, siguientes:

a. Gobierno Central

b. Instituciones Descentralizadas y Auténomas
c. Instituciones Publicas de la Seguridad Social
d. Empresas Piblicas no Financieras

e. Gobiernos Locales:

v" Ayuntamiento del Distrito Nacional.

v" Los Municipios.

v’ Las Juntas Municipales.

V. Responsables de la Ejecucion

a. Ministerio de Hacienda.
b. Los Organos Rectores;
» Direccion General del Catastro Nacional
» Direccion General de Bienes Nacionales
» Direccién General de Contabilidad Gubernamental (DIGECOG)

VI. Base Legal y Normativa

- S
1. Ley Num. 126-01 d/f 27 de julio del 2001, que crea la Direccién General de ’5’
Contabilidad Gubernamental y su Reglamento de Aplicacion Nam.526-09 d/f 21 de
Julio de 2009. Citamos, el Articulo 32 /X
2. La Constitucion de la Republica en su Articulo 245, /
3. Ley Num. 494-06, d/f 27 de diciembre del 2006 de la Organizacion de la Secretaria 3

de Estado de Hacienda (hoy Ministerio de Hacienda).

4. Ley Num. 150-14 sobre Catastro Nacional.

S. Ley Num.1832, d/f 3 de noviembre de 1948, que instituye la Direcciéon General de
Bienes Nacionales.
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Reglamento de Aplicacion Nam., 489-07 de la Ley 494-06 de la Organizacion de la
Secretaria de Ministerio de Hacienda.

- Reglamento de Aplicacion Num. 555-03 de la Direccién General del Catastro

Nacional.

Reglamento de aplicacion Num. 61-05 d/f 9 de octubre del 1949 (Modificado) de Ia
Direccion General de Bienes Nacionales.

NICSP 17, Propiedad, Planta y Equipo.

NICSP 16 Propiedad de Inversion

Las Normas Internacionales de Valoracion (NIV) actualizadas al 2019.

Manual de Bienes Muebles e Inmuebles del Estado dominicano, cédigo Nro. DG-
AC-03-07, Emitido por la DIGECOG en septiembre del 2008,

VII. Politicas

1.

.l"”

Para el registro contable de un inmueble este debe existir fisicamente, y estar bajo el
dominio y posesion del Estado Dominicano.

Los titulos de propiedad emitidos por la Jurisdiccién Inmobiliaria deberan ser
generados a nombre del Estado Dominicano y la posesion a nombre de las
instituciones que posean el control de los inmuebles.

En aquellos casos de los titulos que se encuentren a nombre del “Estado
Dominicano”, la Direccion General de Bienes Nacionales debers proceder con su
regularizacion, para presentar la informacion del ente que ocupa el bien,

. Para la valuacién y registro contable de los inmuebles, propiedad del Estado

Dominicano, este debe contar necesariamente con la siguiente informacion para su
levantamiento:

a. Titulo del Inmueble, Designaciones Catastrales, Cartografia, Plano, entre otros.

b. Tasacion de la Direccion de Catastro Nacional, realizada al valor del mercado.

¢. Distribucion uso del Bienes, en aquellos casos de que el bien sea utilizado por
varias instituciones.

d. Afos en uso que tiene la institucién con el inmueble.

. Segregacion del terreno y las edificaciones.

f. Monto de las inversiones en caso de mejoras.

4]
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. En'los ejercicios posteriores al ejercicio inicial, los elementos de Propiedades, Planta

y Equipo, que cumplan las condiciones para ser reconocidos como un activo, podran
ser medidos por:

a. Modelo de Costo: Este modelo ser4 el criterio general que las entidades aplicaran
para la medicion y reconocimiento de los elementos de Propiedades, Planta y
Equipo.

b. Modelo de Revaluacién: En este modelo se determinard la oportunidad,
periodicidad y clase de bienes para los que se realizaran revaluaciones.

Los bienes inmuebles producidos o adquiridos se registraran utilizando el modelo de
COStos.

Los bienes inmuebles adquiridos o producidos en periodos anteriores del cual no
exista documentacion, seran reconocidos por el modelo de revaluacion utilizando el
informe levantado por la Direccién General de Catastro Nacional.

En caso de que en el proceso de andlisis financiero del inmueble se compruebe la
existencia de su valor de adquisicién o produccién, se determinara su-correspondiente
deterioro o reserva patrimonial, dependiendo de la variacién en el proceso de
medicion.

En caso de que en el proceso del analisis financiero del inmueble se compruebe la
existencia de una ejecucion parcial a través del Sistema de Informacién de la Gestion
Financiera (SIGEF), se debera utilizar el modelo de revaluacion y se dara de baja en
cuentas a los saldos acumulados e identificados. &

Para validar las informaciones tanto en los casos de los bienes construidos en
periodos anteriores como de nueva construccion, se tomaran en consideracién las
siguientes informaciones:

a. Verificar la informacion legal con la Direccion General de Bienes Nacionales, AW
mediante la cual emitiria una certificacion.

b. Verificar en el Sistema Integral de Catastro (SIC), la documentacién existente.

¢. Conciliar las informaciones del Sistema Integral de Catastro (SIC) con las
registradas en el Sistema de Informacion de la Gestion Financiera (SIGEF) u otros
datos provistos por las instituciones.
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d. Periodo de inicio y final de la construccion del inmueble.
e. Institucion u organismo que realizé la construccion del inmueble.
f. Procedencia de los fondos utilizados para su construccion:

1. Si los recursos provienen del presupuesto (identificar nimero de libramiento,
periodo, monto y fuente especifica).

o

Si provienen de Préstamos (unidad ejecutora, periodo, nombre del proyecto y
codigo SNIP).

(%]

. Recursos por concepto de donaciones (periodo de la donacion, entidad u
organismo donante, tipo de donacién efectivo o especies y valor de la
donacion).

4. Recursos provenientes de otras fuentes.

Los bienes inmuebles registrados en la contabilidad, se revaluardn cada 3 o 5 afios,
la depreciacion acumulada y el importe en libros de ese activo se ajustara al importe
revaluado.

Cuando el Estado recibe en donacion, un terreno para construir parques, carreteras o
camino, o cuando se adquiere un activo por un precio o costo nulo o insignificante,
o mediante el ejercicio de embargo estatal o confiscacion, el costo del rubro para su
registro es su valor razonable en la fecha de su adquisicion.

Los bienes registrados sobre la base de la certificacion de avalto emitida por la
Direccion General de Catastro Nacional con mas de 5 afios de emitida, deberan ser
sometidos a un proceso de reevaluacion para el reconocimiento de las reservas y el
deterioro correspondiente.

Los bienes que han sido revaluados deben ser contabilizados a su valor revaluado,
que viene dado por su valor razonable, en el momento de la revaluacion, menos la
depreciacion acumulada practicada posteriormente y el importe acumulado de las
pérdidas por deterioro de valor que haya sufrido el elemento.
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Cuando se incrementa el importe en libros de un bien inmueble como consecuencia
de una revaluacion, tal aumento debe ser acreditado directamente a una cuenta de
superavit de revaluacion. No obstante, el incremento se reconocera en el resultado
(ahorro o desahorro) en la medida en que suponga una reversion de una disminucion
por devaluacion de un bien inmueble, que fue reconocida previamente en resultados
(ahorro o desahorro).

Si se reduce el importe en libros de un bien inmueble como consecuencia de una
revaluacion, tal disminucion debe ser reconocida en el resultado (ahorro o desahorro)
como un deterioro de valor. No obstante, la disminucion sera cargada directamente
contra el superavit de revaluacion, en la medida que tal disminucién no exceda el
saldo de la citada cuenta de superavit de revaluacion.

En los casos de los bienes que han sido registrado y al momento de la verificacion
fisica se identifican como no existentes, se procedera a su baja en los libros. Ver el
Procedimiento de Bajas de Bienes.

En los casos de los bienes que no han sido registrado y al momento de la verificacion
fisica se identifican como existentes, se proceders a registrarlos en los libros de la
entidad a valor razonable.

Se debera tener por separado los terrenos, edificios, mobiliarios y equipos y cualquier
tipo distinto de activo. Ademas, se deben identificar y asignarle el valor a cada uno
de los que componen estas clasificaciones.

El valor razonable de los elementos de bienes inmuebles sera regularmente su valor
de mercado, determinado mediante tasacion, misma que debera ser realizada por un
técnico certificado en la materia, en este caso, la Direccion General de Catastro
Nacional.

Cuando se adquiere un activo a través de una transaccion sin contraprestacion, por
un costo insignificante o nulo, su costo se medira a su valor razonable en Ia fecha de
adquisicion.

Cuando se trate la medicion y reconocimiento de bienes inmuebles los cuales se
encuentren ocupados por varias instituciones, se debera:

a. Determinar la valuacion del inmueble (terreno y edificios en los casos que
corresponda) por cada institucion ocupante.
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b. Para instituciones del Gobierno Central que utilicen la misma edificacion, el valor
del edificio y el terreno quedarén registrados en el capitulo cabecera, siempre que
no se pueda fiablemente medir el valor razonable de cada espacio ocupado.

c. En el caso de las entidades econdmicas Descentralizadas, de Seguridad Social,
Empresas Publicas o Gobiernos Locales que utilicen un mismo Inmueble, deberan
proceder a realizar el deslinde correspondiente para ser registrado en su unidad
contable.

d. Las instituciones que para sus operaciones estan utilizando un Inmueble propiedad
de otra institucion piblica, debera reconocer toda remodelacion capitalizable en
la institucién cedente.

Los bienes Inmuebles de los cuales se posea titulo de propiedad y no se encuentren
en control o en posesion del Estado, o estén en proceso judicial se tratardan como
activos contingentes y se revelaran en notas hasta que la situacion del bien esté
correcta,

En los casos de Bienes Inmuebles que se encuentren a nombre de terceros, pero se
encuentran en control de una Institucion Publica, se debera registrar en libros y
revelar en notas en los Estados Financieros su estatus Juridico.

Es responsabilidad de la Direccién General de Bienes Nacionales realizar la
regularizacion de los Bienes Inmuebles que se encuentran a nombre de terceros.

Las instituciones deben informar sobre cualquier cambio en los Bienes Inmuebles
que poseen, tales como: remodelaciones capitalizables, estatus legal (si se realizé
alglin traspaso).

La Direccién General de Bienes Nacionales, es la entidad encargada de levantar y
mantener al dia el catastro de los Bienes Inmuebles del Estado y de los Bienes
Inmuebles que pertenezcan al patrimonio de los organismos autonomos del Estado.

La Direccion General de Catastro Nacional, es el organismo competente encargado
de efectuar las tasaciones para las entidades del Sector Publico Dominicano, en caso
de que no existan las disponibilidades de técnicos suficientes para realizar la labor,
dicha institucion podra certificar y validar las tasaciones realizadas por técnicos
certificados en el pais, contratados por las entidades bajo el ambito de aplicacion de
este procedimiento, a través de un informe técnico que revele la valorizacién de los
mismos.
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La Direccién General de Bienes Nacionales, debe registrar con exactitud en los libros
destinados al registro de dichos inmuebles, todas las operaciones que se realicen con
las propiedades inmobiliarias del Estado y las de sus 0rganismos auténomos.

. Es atribucién de la Direccion General del Catastro Nacional, elaborar el inventario

de los bienes inmuebles del pais, efectuando la identificacion, clasificacion, la
descripcion, la valoracion y el registro de los mismos.

Los inmuebles con caracteristicas especiales son aquellos inmuebles que representan
un conjunto complejo de uso especializado, integrado por suelo, edificaciones,
instalaciones y mejoras, que por su cardcter unitario y por estar ligados de forma
definitiva para su funcionamiento, se les consideran un tnico bien inmueble.

Se consideran inmuebles con caracteristicas especiales, los siguientes:

a. Los dedicados a la produccion de energia eléctrica, gas, refinacion de petrdleo,
las centrales eléctricas y redes de comunicacion y energia.

b. Las presas, acueductos, los saltos de agua y los embalses, incluidos su lecho o

vaso, exceptuando las utilizadas para el riego.

Las autopistas, las carreteras, los timeles y los peajes.

Los aeropuertos y los puertos comerciales,

Los cementerios publicos y privados.

Los Parques Municipales.

o o6

VIII. Descripcion del Procedimiento.

Las Instituciones

1. Notifican las adquisiciones anteriores o nueva de Bienes Inmuebles a la Direccién 3' g-“‘b'
Nacional de Bienes Nacionales y esta su vez a la Direccion General de
Contabilidad Gubernamental, a través del Sistema de Informacion de la Gestion
Financiera (SIGEF) o de un Link de su propio sistema. A’

La Direccién General de Bienes Nacionales, DGBN /j

1. Levanta, lleva y mantiene al dia el inventario de los bienes inmuebles del Estado

y el de los bienes inmuebles que pertenezcan al patrimonio de los organismos
descentralizados y autonomos del Estado.
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2. Registra las informaciones levantadas mediante formulario o documento
asignando un codigo institucional y como evidencia, realiza la descripcion del
inmueble, ubicacidn, estado de conservacion, valor en libro de existir, Etc.

3. Notifica a la Direccion General de Contabilidad Gubernamental y a la Direccion
General de Catastro Nacional, las adquisiciones de bienes inmuebles por las
instituciones.

4. Notifica a la Direccién General de Contabilidad Gubernamental y a la Direccion
General de Catastro Nacional, el inventario de bienes inmuebles para su valuacion
o revaluacion.

La Direccion General de Catastro Nacional

1. Regular la formacion, Ia conservacion y la actualizacién del inventario de todos y
cada uno de los bienes inmuebles del pais en sus aspectos fisico, econdmico y
juridico.

2. Conserva los bienes adquiridos o producidos en periodos anteriores del cual no
exista documentacién, los cuales deben ser reconocidos por el modelo de
revaluacion mediante informe levantado.

3. Designa un equipo de tasadores para que realice las tasaciones cumpliendo los
lineamientos establecidos y procedan a valuar dichos bienes.

La Direccién General de Contabilidad Gu bernamental, DIGECOG

1. Recibe de la Direccion General de Bienes Nacionales el inventario de bienes
inmuebles y las informaciones pertinentes levantada en documentos oficiales;
asignado con el codigo institucional y como evidencia, hara la descripcion del
inmueble, ubicacién, estado de conservacion, valor en libro de existir.

2. Recibe de la Direccion General de Bienes Nacionales, validadas las

informaciones, el inventario de bienes inmuebles tanto en los casos de los bienes
construidos en periodos anteriores como de nueva construccion.
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3. Recibe de la Direccion General de Catastro Nacional el inventatio de los bienes
inmuebles del pais, con su identificacion, clasificacion, la descripcion, la
valoracion y el registro de los mismos con sus caracteristicas fisicas, juridicas
y econdmicas, organizada de acuerdo su ley. Mediante certificacion de avalué
emitida.

IX. Glosario

1o

L

- Jurisdiccién: Se refiere a los entornos legales y reglamentarios en los cuales se lleva

a cabo un encargo de valuacion. Esto generalmente incluye leyes y reglamentos
establecidos por gobiernos nacional, estatal o provincial y municipal, dependiendo
del proposito y reglas establecidas por determinados reguladores.

Significativo y/o Material: Se refiere a la materialidad para el compromiso de
valoracion, que puede ser diferente de las consideraciones de materialidad para otros
propositos, como Estados Financieros y sus auditorias.

. Proposito: Se refiere a la(s) razon(es) por la(s) cual(es) se lleva a cabo una valuacion.

Los propositos comunes incluyen (pero no se limitan a) informes financieros,
impuestos, soporte de litigios, soporte de transacciones, y para respaldar decisiones
de préstamos garantizados.

- Revisor de Valuacién: Es un valuador profesional encargado de revisar el trabajo

de otro valuador. Como parte de una revision de valuacion, ese profesional puede
realizar ciertos procedimientos de valuacion y/o proveer una opinién de valor.

. Valor: Hace referencia al juicio del valuador sobre el monto estimado consistente

con una de las bases de valor estipuladas en la NIV bases de valor.

Peso: Se refiere a la cantidad de confianza que se deposita en una indicacion de valor
para llegar a una conclusion de valor.

Ponderacién: Se refiere al proceso de analizar y concertar diferentes indicaciones
de valores, tipicamente obtenidas de diferentes enfoques y/o métodos.

Objetividad: El proceso de valuacion exige que el valuador haga juicios imparciales

en cuanto a la fiabilidad que habrd de darse a los diferentes datos ficticos o
suposiciones al llegar a una conclusion.
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16.

7.

Sector Publico No Financiero Cédigo: DG-INS-01-15
Normas y Procedimientos para el Fecha Emisién: Junio
Reconocimiento, Valuacién y Registro o
Contable de los bienes Inmuebles del Estado Fecha de Revision:
Febrero 2022
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Competencia: Las valuaciones deben prepararse por un individuo o una firma que
cuenta con la habilidad técnica, experiencia y conocimiento apropiado del sujeto de
valuacion, el (los) mercado(s) en que se comercia y el proposito de la valuacion.

Desviaciones: Circunstancias en las cuales deben seguirse requisitos legislativos,
reglamentarios o de autoridad que difieren de algunos de los requisitos de las NIV.
Las desviaciones son obligatorias puesto que el valuador debe cumplir con los
requisitos legales, reglamentarios y otros de autoridad apropiados para el proposito
y jurisdiccién de la valuacion para cumplir con las NIV.

Actualizacion catastral: Comprende las operaciones dirigidas a renovar los datos y
el valor catastral de cada inmueble.

Conservacién catastral: Conjunto de operaciones y actividades destinadas a
mantener actualizados la informacion y los documentos catastrales, de conformidad
con los cambios que experimente el inmueble en sus caracteristicas: fisica, juridica y
economica.

. Formacién catastral: Conjunto de ejecutorias destinadas a obtener la informacién

de los bienes inmuebles en su aspecto fisico, juridico y econémico, de acuerdo a la
demarcacion territorial.

Inmueble: Es la extension territorial continua, delimitada por una poligonal cerrada
y no interrumpida por espacio de dominio publico.

Mejora: Todo lo edificado, plantado o adherido al terreno, con caracter permanente,
que aumente su valor,

Valoracién: Es el proceso de fijar un valor de un inmueble, y esta integrado por el
valor del terreno mas el valor de las mejoras. La valoracion puede realizarse en forma
masiva o individual.

Valor catastral: Es el valor de un bien inmueble que sirve de referencia para

determinadas actuaciones de la administracion piiblica, que para los fines de esta ley
son de caracter fiscal.
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Valor de Mercado: Es la cantidad estimada por la cual un activo o pasivo deberia
intercambiarse en la fecha de valuacion entre un comprador dispuesto y un vendedor
dispuesto, en una transaccion independiente, después de adecuada comercializacién
y en la cual las partes hayan actuado cada cual, con conocimiento, prudencia y sin
presion.

Avalio Catastral: Consiste en la determinacion del valor de los predios y se obtiene
mediante la investigacion y analisis estadistico del mercado inmobiliario. En el censo
se revisan las caracteristicas fisicas de los inmuebles, verificando los cambios que se
puedan hacer.

Activo Contingente: Es un activo de naturaleza posible, surgido a raiz de sucesos
pasados, cuya existencia ha de ser confirmada solo porque ocurra 0, €n Su ¢aso,

porque no ocurra, uno o0 mas eventos inciertos en el futuro, que no estan enteramente
bajo el control de la entidad.
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